
A

B

A

B

A

B

147,43
146,75

146,88
147,73

147,50
146,75

146,78
147,55

147,37
146,71

146,70

147,34
146,79

147,10
147,50

147,62
147,39

147,32147,71

147,48
147,13

146,82

147,36

A

B

GS=149,31

GS=149,46

GS=149,31

RS=148,68

GS=151,37

RS=150,57

RS=150,67

GS=150,17

Einstauhöhe ca. 50 cm

GS=151,57

GS=151,72

GS=151,87

GS=152,02

GS=152,17

GS=152,32

GS=152,47

GS=153,67
(mit 0,3% t=5,40m)

GS=151,02

mit 0,3% t=3,58m möglich

t=0,60m (0,90m Auffüllung)

t=0,70m (0,80m Auffüllung)

t=1,00m (0,50m Auffüllung)

t=ca. 1,50m 

GE(e)2c 159,00 müDHHN2016

0,8

a

OK = max 12,50m

GE(e)3 158,00 müDHHN2016 

0,8 OK = max. 12,50m

GE(e)1

0,8

a

Planstraße A

Fa
hr

ba
hn

G
eh

- u
nd

 R
ad

w
eg

Zufahrt zum Waldweg

EFFH max. =  

EFFH max. = 

EFFH max. = 

Textliche Festsetzungen
I. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung, § 9(1) 1, BauGB
    Gemäß Planeintrag werden die für die Bebauung vorgesehenen Flächen im GE(e)1, GE(e)2a, GE(e)2b,
    GE(e)2c, GE(e)2d und GE(e)3 nach der Art der baulichen Nutzung als "eingeschränktes" Gewerbegebiet
    nach §8 BauNVO festgesetzt.
    Die Nutzung im eingeschränkten Gewerbegebiet hat so zu erfolgen, dass deren nach DIN ISO 9613-2
    und DIN 45691 berechneten Emissionskontingente tags und nachts an keinem Ort höher sind, als das
    festgesetzte Emissionskontingent.
    Zulässig sind: Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und
    Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse
    untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO. 
          
2. Maß der baulichen Nutzung, § 9(1) 1, BauGB
    Das Maß der baulicher Nutzung im "eingeschränkten" Gewerbegebiet (GE(e)1, GE(e)2a, GE(e)2b, GE(e)2c,
    GE(e)2d und GE(e)3) wird gemäß §16(3) BauNVO festgesetzt durch die Grundflächenzahl und die Höhe
    der baulichen Anlagen.

3. Bauweise, die überbaubaren und nicht überbaubaren Grundstücksflächen § 9(1) 2, BauGB
    Gemäß Planeintrag ist die Bauweise im "eingeschränkten" Gewerbegebiet (GE(e)1, GE(e)2a, GE(e)2b,
    GE(e)2c, GE(e)2d und GE(e)3) als abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt. 
    Die abweichende Bauweise wird wie
    folgt definiert:
    - Es sind Gebäudelängen von über 50,00 m zugelassen.
    - Gemäß Planeintrag kann mit einem Abstand von 1,50 m bis an die Grundstücksgrenze des Flurstücks
      der Planstraße A herangebaut werden.

    Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
    Stellflächen für den ruhenden Verkehr, Zufahrten sowie Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO sind auch
    außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zugelassen. 

    Gemäß § 24 Sächsischem Straßengesetz dürfen außerhalb der zur Erschließung der anliegenden 
    Grundstücke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten längs der Staatsstraßen oder Kreisstraßen 
    Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom äußeren Rand der befestigten 
    Fahrbahn, bauliche Anlagen, die über Zufahrten an Staatsstraßen und Kreisstraßen unmittelbar oder mittelbar
    angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil gelten diese 
    Regelungen nicht für die Zufahrten zu den Teilflächen GE(e)1, GE(e)3 und für die Anbindung der 
    Erschließungsstraße Planstraße A an die Kreisstraße.
    Anlagen der Außenwerbung stehen außerhlalb der zur Erschließung der anliegenden Grundstücke 
    bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten und den baulichen Anlagen gleich.
    Gemäß § 25 (3) Sächsischem Waldgesetz sind vom vorhandenen Wald bis zu baulichen Anlagen 30,00 m
    einzuhalten. Die Anordnung von Wegen, Stellflächen für den ruhenden Verkehr, Einrichtungen der
    Niederschlagswasserspeicherung und Niederschlagswasserableitung, Lagerplätze und Nebenanlagen 
    gem. § 14 (2) BauNVO sind in diesem Schutzstreifen zulässig.   
     
4. Höhenlage der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB
    Die Höhen der baulichen Anlagen sind festgesetzt durch die Angabe der Erdgeschossfertigfussbodenhöhe
    (EFFH) und dem Abstand zwischen dem höchsten Punkt der baulichen Anlage und dem 
    Erdgeschossfertigfußboden. Die Angaben sind im amtlichen Höhensystem bezogen auf Normalnull.
    Die Angaben sind Höchstmaße.
    Technische Aufbauten sind oberhalb des höchsten Punkts der baulichen Anlage bis zu einner Höhe
    von 3,00 m über der Oberkante der baulichen Anlage zulässig, sofern sie an allen Seiten mindestens
    3,00 m von der darunterliegenden Außenwand zurückgesetzt sind.

5. Führung von Versorgungsanlagen und - leitungen, § 9 (1) 13 BauGB
    Die Ver- und Entsorgungsanlagen bzw. - leitungen sind in öffentlichen Flächen zu errichten.
    Niederschlagswasser von Gebäuden und befestigten Flächen ist aufzufangen, zu speichern und über einen
    gedrosselten Abfluss dem Entwässerungsgraben / Regenwasserkanal zuzuführen. Der maximale 
    Drosselabfluss darf im
    - GE(e)1:                     15 l/s*ha bezogen auf die Grundstücksfläche von 1ha
    - GE(e)2a, 2b, 2c, 2d: 30 l/s*ha bezogen auf die Grundstücksfläche von 1ha
    - GE(e)3:                     15 l/s*ha bezogen auf die Grundstücksfläche von 1ha
    nicht überschreiten.
    Das Niederschlagswasser ist frei von Schadstoffen und Sedimenten entsprechend der Vorgaben aus den
    Arbeitsblättern DWA-A 102 zur Einleitung von Regenwasserabflüssen aus 
    Siedlungsgebieten in Oberflächengewässer der Deutschen Vereinigung für Wasserwirtschaft, Abwasser
    und Abfall e.V. einzuleiten.
    Sofern in Teilbereichen eine Versickerung von Niederschlagswasser, frei von Schadstoffen möglich ist, 
    ist diese Art der Niederschlagswasserbeseitigung vorrangig umzusetzen.
    Das Niederschlagswasser der Erschließungsstraße Planstraße A und von den Überläufen der
    Grundstücksflächen ist in einem Regenrückhalteraum zu speichern und über einen gedrosselten Abfluss
    in die Vorflut einzuleiten. Das Niederschlagswasser der Staatsstraße S 94 im Geltungsbereich des
    Bebauungsplanes ist breitflächig in beidseitigen Grünstreifen über die belebte Bodenzone zu versickern.
    Das Niederschlagswasser der Erschließungsstraße Planstraße A und von den Überläufen der 
    Grundstücksflächen ist in einem Regenrückhalteraum zu speichern und über einen gedrosselten
    Abfluss in die Vorflut einzuleiten. Das Niederschlagswasser der Staatstraße S 94 im Geltungsbereich
   des Bebauungsplanes ist breitflächig in beidseitigen Grünstreifen über die belebte Bodenzone 
   zu versickern. Das Niederschlagswasser der Kreisstraße K 9226 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
   ist in beidseitigen Grünstreifen zu versickern.

6. Verkehrsflächen, § 9 (1) 11 BauGB
    Zur gesicherten Erschließung des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
    vorhandene öffentliche Straßenverkehrsflächen festgesetzt, die in folgenden Punkten zu erweitern sind:
    - Anbau einer Linksabbiegespur an die Kreisstraße K 9226 zur gesicherten Erschließung
      der Teilfläche GE(e)3 des Bebauungsplanes,
    - Anbau einer Linksabbiegespur an die Kreisstraße K 9226 zur gesicherten Erschließung der Teilflächen
      GE(e)2a, GE(e)2b, GE(e)2c und GE(e)2d mit Neubau einer Erschließungsstraße und Umsetzung des 
      vorhandenen Bahnübergangs,
    - Verlängerung des vorhandenen Geh- und Radweges entlang der Kreisstraße K 9226 und entlang der 
      Erschließungsstraße Planstraße A

7. Grünflächen, § 9 (1) 15 BauGB
    Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Grünflächen für die es keine anders lautende
    Festsetzungen gibt und die nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind als Rasenfläche mit
    gebietsheimischen Kräuter - Gräser - Saatgut (empfohlene Mischungszusammensetzung Mager- 
    und Sandrasen aus dem Ursprungsgebiet Ostdeutsches Tiefland) zu entwickeln.
    Die Flächen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
    Je 2000 m2 versiegelter Grundstücksfläche ist mindestens ein halbstämmiges Laubgehölz zu 
    pflanzen. Die nachfolgende Pflanzliste ist bindend.
    PKW - Stellplätze sind in wasserdurchlässigen Bauweise (Poren- oder Fugenanteil mind. 20%)
    herzustellen.
    Die Grundstückszufahrten dürfen, wenn nicht anders geregelt, innerhalb der öffentlichen und privaten
    Grünflächen errichtet werden. Im Bereich der öffentlichen Grünflächen werden Einrichtungen für die 
    Regenwasserableitung und Regenwasserspeicherung einschließlich zugehöriger Wirtschaftswege errichtet.
    Bei der Anlage von Stellflächen in dem als eingeschränktes Gewerbegebiet festgesetzten Flächen ist je
    angefangene 5 Stellplätze ein Baum der unten stehenden Artenliste mit einem Stammumfang von mind.
    12/14 cm zu pflanzen. Die ausgeführten Gehölzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
     Abgängige Gehölze und Pflanzen sind zu ersetzen.
     Die im zeichnerischen Teil festgesetzten öffentlichen Grünflächen sind zu pflegen.
 
   Artenliste Gehölze: 
    Art der Gehölze                                   deutscher   Name               wissenschaftlicher Name 
    Flächenpflanzungen, dafür:
    - strauchartige Gehölze                Roter Hartriegel                 Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weißdorn Crataegus laevigata
Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhütchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gewöhnlicher Schneeball Viburnum opulus

    - baumartige Gehölze Gewöhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Gewöhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Europäische Eibe Taxus baccata

    Einzelbäume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

8. Flächen oder Maßnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
    Landschaft, § 9 (1) 20 BauGB
    
    Vermeidungs- Minimierungsmaßnahmen
    - Die Bauarbeiten dürfen nicht in der Fortpflanzungszeit der Vögel, zwischen März und Juli begonnen
      werden, bereits außerhalb dieser Zeiten begonnene und in diesem Zeitraum weiterführende Arbeiten
      sind in diesem Zeitraum kontinuierlich fortzuführen um keine Fortpflanzungsaktivitäten der Vögel im 
      durch baubetriebsbedingte Srörung beeinträchtigten Umfeld zuzulassen. (Maßnahmen-Nr.: 1.1 VKV CEF)
    - Lärmintensive Bauarbeiten während des Nachtzeitraumes im Fortpflanzungszeitraum der Vögel und
      Fledermäuse sind zwischen März und August verboten, d.h. alle lärmintensiven Arbeiten dürfen im
      genannten Zeitraum grundsätzlich nur bei Tageslicht ausgeführt werden, (Maßnahmen-Nr.: 1.2 VKV CEF)
    - Die Baufeldgrenzen entlang der Waldränder und des Bahndammes sind entsprechend so zu kennzeichnen,
      dass die Grenzen während der Baudurchführung gut sichtbar bleiben. Die Bauausführenden sind darüber
      zu belehren und die Einhaltung der Beufeldgrenzen ist durch die Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.
      Der Einsatz von staubenden Mitteln zur Baugrundstabilisierung (Kalk-, Zement-, Mischbinder) ist im
      Umfeld der Waldflächen des Langen Holzes und des Bahndammes bis zu einer Entfernung von
      ca. 150 m verboten. Einzubauende Boden- und Steinmaterialien sind frei von nichtgebietsheimischen
      und invasiven Arten zu liefern.
      Für Begrünungen sind ausschließlich Saat- und Pflanzgut gebietseigener Arten zu verwenden.
      (Maßnahmen-Nr.: 2.1 VKV CEF)
    - Notwendige ortsfeste Baustellenbeleuchtungen und stationäre Beleuchtungen in den Randbereichen
      der gewerblichen Flächen zum Wald (Norden und Osten) sind durchgängig mit insektenfreundlichen 
      Leuchtmitteln (Farbtemperatur kleiner 2000 K mit Wellenlängen zwischen 580 und 700 mm) und 
      ausschließlich bodenbezogener  Abstrahlungen auszurüsten.
      An die Grenzen der vorhandenen Grünstrukturen an der Bahnlinie beidseitig und am nördlichen und
      östlichen Waldsaum beginnend an der Bahnlinie bis zur alten Eichenparzelle sind bauzeitliche
      Reptilienschutzzäune zu errichten und während der gesamten Bauzeit jeweils im Aktivitätszeitrum 
      der Reptilien zwischen Mitte März bis Ende September funktionsfähig und dicht zu halten.
      Im Bereich der Erschließungsstraße für die Teilflächen GE(e)2a, GE(e)2b, GE(e)2c und GE(e)2d,
      den Grünflächen zwischen der Erschließungsstraße und dem Waldrand ist die Geschwindigkeit der
      Baufahrzeuge auf maximal 30 km/h zu begrenzen (Maßnahmen-Nr.: 2.2 VKV CEF).
    - Die ackerbauliche Nutzung oder eine vergleichbare Bewirtschaftung der nicht gewerblich genutzten
      Flächen ist bis ihrer Nutzungsänderung durchgängig sicherzustellen.
      Die Bewirtschaftung muss mindestens eine jährliche Bodenbearbeitung mit Umbruch der vorhandenen
      Vegetation beinhalten (Maßnahmen-Nr.: 3 VKV CEF)
    - Fassadenteile aus durchsichtigem Glas und alle Fenster über 2,00 m2 Einzelflächengröße sind mit 
      hochwirksamen Maßnahmen zur Verringerung des Vogelschlagsrisikos auszurüsten 
      (Maßnahmen-Nr.: 4 VKV CEF).
    - Mit Beginn der Erschließungsarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Bodenwall
      an der westlichen Bebauungsplangrenze gemäß Planeintrag mit einer Höhe von 3,50 m anzulegen
      (Maßnahmen-Nr.: 5 VKV CEF).
    - Alle in Baugruben mit Ausnahme des Betons einzusetzende Baustoffe sind wasserneutral und
      ortstypisch zu wählen. Alle für die Bauarbeiten einzusetzenden Maschinen und Geräte müsen dem
      Stand der Technik entsprechen, sind mit biologisch abbaubaren Hydraulikölen zu betreiben und 
      ausschließlich auf wasserdurchlässig befestigten Flächen abzustellen, zu warten, zu reparieren und
      zu betanken.
      Notwendige Bauwasserhaltungen sind dezentral auszuführen und die dabei geförderten Wässer
      sind lokal zu behandeln (Sedimentrückhalt) und über das Oberflächenentwässerungssystem des
      gebietlichen Vorflut zuzuführen. Schädlich verunreinigte Baugrubenwasser, sonstige Bauwässer
      und Abwasser aus Sanitäranlagen der Bauphasen sind einer gesonderten Abwasserbeseitigung
      zuzuführen. 
      Bei Arbeiten mit zementhaltigen Baustoffen (Beton) ist durch geeignete Maßnahmen sicherzustellen,
      dass keine zementhaltigen Baustoffe und keine Wässer, die mit noch nicht ausgehärteten 
      zementhaltigen Baustoffen in Berührung gekommen sind, in die Vorflut gelangen können
      (Maßnahmen-Nr.: 6 VKV CEF).
    - Alle nach Westen zeigenden Fassadenflächen sind farblich landschaftsangepasst zu gestalten.
      Damit sind die im Landschaftsbild dominierenden Farbtöne so einzusetzen, dass die Baukörper
      im Landschaftsbild unter  Berücksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten aufgelöst werden.
      In der Teilfläche GE(e)1 sind mindestens 50 v. Hd. der nach Westen zeigenden 
      Fassadenflächen zumindest in den unteren 6,00 Höhenmetern nachhaltig zu begrünen.
      Für die Begrünung sind die erforderlichen baulichen Einrichtungen mit zu errichten, Bedingungen
      für die nachhaltige Entwicklung der Pflanzen zu schaffen und dauerhaft  zu sichern
      (Maßnahmen-Nr.: 7 VKV CEF).
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I.  Zeichnerische Festsetzungen gemäß PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

 GRZ  0,8  Grundflächenzahl
 OK = 9,00 m; 12,50 m; 15,00 m; 40,00 m max. zulässige Gebäudeoberkante

öffentliche Grünfläche

Grünflächen

II.  Sonstige Zeichnerische Festsetzungen gemäß PlanzV 90

III. Darstellungen und nachrichtliche Übernahmen (Hinweise und Vermerke)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bemaßung

Flurstücksgrenze

895/4 Flurstücksnummer

vorh. Gebäude

vorh. Böschung

154.30
vorh. Geländehöhe, gemessen

 eingeschränktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(Bezugspunkt Oberkante Erdgeschossfußboden)

Erdgeschoßfertigfußbodenhöhe in müDHHN2016EFFH =

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

private Grünfläche

Flächen für Wald

Flächen für Wald (Bestand)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz

Bahnanlagen

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge

z.B. 5,00

GE(e)1, GE(e)2 und GE(e)3

a

TF 289; TF 287; TF 285; TF 283; TF 281, 886/16, TF 886/15; 886/17; 892/1; 
892/2; 892/3; 893/1; 893/2; 893/3; 894/1; 894/2; 894/3; 895/4; 895/5; 895/6; 
889; 900; 902/1; 902/2; 902/3; 903/1; 903/2; 903/3; 904/1; 904/2; 904/3;  
TF 834/4; 888/4; TF 834/15; 834/8; TF 77/27; 834/17; TF 834/10; TF 834/11; 
834/12; 834/13; 834/14; 905/4

COMMUNALCONCEPT

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Schmutzwasserkanal

Trinkwasserleitung

Gasleitung

Stromkabel

Telekomkabel

II. Hinweise

1. Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
    Geräusche, Erschütterungen und ähnliche Vorgänge (Bundes- Immissionsschutzgesetz BIMSchG)
    Erster Abschnitt
    Genehmigungsbedürftige Anlagen
    § 4 Genehmigung
    (1) Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs
    in besonderem Maße geeignet sind, schädliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer
    die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefährden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich
    zu belästigen, sowie von ortsfesten Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von
    Abfällen bedürfen einer Genehmigung.
2. Archäologische Funde
    Archäologische Funde (das sind auffällige Bodenverfärbungen, Gefäßscherben, Gräber, Knochen, Geräte
    aus Stein und Metall, Münzen, bearbeitete Hölzer, Steinsetzungen aller Art, u.ä.) sind sofort dem
    Archäologischen Landesamt Sachsen, Tel. 035189260, zu melden.
    Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstörung zu sichern.
    Diese Bestimmung ist schriftlich im Wortlaut den bei der Flächenerschließung mit Erdarbeiten
    beauftragten Firmen zu übermitteln und muss an der Baustelle vorliegen.
    Vor Beginn der Erschließungs- und Bauarbeiten müssen durch das LfA im von Bautätigkeit betroffenen
    Areal Grabungen durchgeführt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
    und zu dokumentieren. Der Vorhabenträger hat frühzeitig vor Beginn mit dem Landesamt für Archälogie
    Verbindung aufzunehmen, damit es zu keinen Bauverzögerungen kommt.
3. Schonung des Landschaftshaushaltes
    Gebäude, bauliche Anlagen sind umweltschonend auszuführen. Dies betrifft insbesondere die
    Behandlung von Boden und Wasser. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge
    Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.
4. Grundwasser
    Die Festlegungen im WHG § 3 (1) 5,6, § 3(2) 1,2 und § 34 sind einzuhalten. Das betrifft das Einleiten
    von Stoffen in das Grundwasser, das Entnehmen, Zutagefördern, Zutageleiten und Ableiten von  
    Grundwasser sowie alle Maßnahmen, die geignet sind, schädliche Veränderungen der physikalischen,
    chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizuführen.
    Sollte unvorhergesehen Grundwasser angeschnitten werden, so sind gem. § 45 Abs. 4 SächsWG
    die Arbeiten sofort einzustellen und die untere Wasserbehörde beim Landratsamt Bautzen zu 
    informieren. Die Verwendung von Grundwasser für Bewässerungszwecke ist unzulässig.
5. Abfallwirtschaft /Bodenschutz
    Ergeben sich im Zuge der Baumaßnahmen Hinweise auf schädliche Bodenverunreinigungen oder
    Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 3-7 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz), so ist durch den
    Verpflichteten gemäß § 13 Abs. 3 SächsKrBodSchG (Sächsisches Kreislaufwirtschafts - und 
    Bodenschutzgesetz) das Landratsamt Bautzen Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, als zuständige
    zu informieren.
    Zum Erhalt des Bodens i. S. § 202 BauGB i.V. m. § 1 BbodSchG gelten aus fachlicher Sicht für den
    Umgang mit Bodenaushub folgende Hinweise:
    - Ein Überschütten von Mutterboden mit Aushub- oder Baumaterial ist nicht zulässig.
    - Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen und
      zu lagern. 
    - Verunreinigungen der Böden bzw. Bodenmieten mit Abfällen und Schadstoffen sind zu verhindern.
    - Zwischenlager von Böden sind in Form von trapezförmigen Mietenbei einer Höhe von 2,00 m
      so anzulegen, das Verdichtungen, Vernässungen und Erosion vermieden werden.
    - Die Bodenversiegelung sollte durch eine wasserdurchlässige Bauweiseim Bereich der Zufahrten
      und Stellplätze begrenzt werden.
6. Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation
    Gemäß § 6 des Sächsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SächsVermKatG) sind
    Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschtützt. Insbesondere dürfen diese nicht entfernt
    oder verändert werden. Gefährdete Grenzmarken sollten durch den öffentlich bestellten
    Vermessungsingenieur (ÖbVI) gesichert werden.
7. Grenz- und Gebäudeabstände
    Die seitlichen Abstandsflächen der Hauptgebäude von den Nachbargrenzen richten sich nach den 
    den Bestimmungen der Bauordnung, sind jedoch durch Baugrenzen größere Grenzabstände
    festgesetzt, so sind diese einzuhalten.
8. Natürliche Radioaktivität
    Zum vorsorgenden Schutz vor erhöhter Strahlenbelastung durch Zutritt  von Radon in Aufenthaltsräume
    wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem 
    Ingenieurbüro die radiologische Situation auf dem Grundstück und den Bedarf an Schutzmaßnahmen
    abklären zu lassen.
9. Ordnungswidrigkeiten
    Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den zeichnerischen
    Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehörden widersetzt.
    Es wird auf § 213 BauGB und § 81 SächsBauO hingewiesen. 
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    - Aufgrund der ökologischen Bedeutung der Flächen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
      des Umfeldes und zur Sicherung der Einhaltung der umweltbezogenen Maßnahmen, Auflagen und
      Nebenbestimmungen sowie zur Begleitung und Kontrolle der Ausführungsplanungen, 
      der Bauvorbereitung, der Bauausführung ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen
      (Maßnahmen-Nr.: 8 VKV CEF).

    Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen
    - Herstellung von Strukturen für Reptilien in der öffentlichen Grünfläche südlich des Langen Holzes 
      neben dem Regenrückhaltebecken (Maßnahmen-Nr.: 1.1 ACEF).  
      Die Flächen sind nach dem Bau der Erschließungsstraße der Verlegung der Rohrleitungen und Kabel
      und dem Bau der Entwässerungsanlagen (Regenrückhaltebecken, Gräben) als Saatbettvorbereitung 
      zu lockern und Steine / Unrat ist abzulesen.
      Danach sind folgende Leistungen auszuführen:
      * Bau von 4 Schotterpatches als Habitatrequisiten für die Zauneidechsen (Überwinterung- und
         Eiablageplätze), der Bodenaushub ist seitlich abzulegen und als Hügel auszuformen, seitlich
         angrenzend an die Schotterpatches sind jeweils ca. 20,00 m2 große Flächen aus Kiessand in einer
         Minderstärke von 20 cm anzulegen,
      * Ablagerung von 6 Steinhaufen aus ortstypischen Steinmaterialien,
      * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser- Kräutermischung der Wildformen und
        Ansaat der Sandflächen mit einer speziellen Blühmischung der Wildformen für trockene Lagen,
      * Pflanzung von 6 Gehölzriegeln a ca. 50 m2 mit gebietsheimischen Straucharten.
    - Erweiterung des Reptilienhabitats am Bahndamm auf der Nordseite (Maßnahmen-Nr.: 1.2 ACEF).  
      Die Flächen sind nach der Verlegung der Rohrleitungen und Kabel und dem Bau der 
      Entwässerungsanlagen als wellige Fläche zu modelieren, der Oberboden als Saatbettvorbereitung
      zu lockern und Steine / Unrat abzulesen.
      Danach sind folgende Leistungen auszuführen:
      * Bau eines ca. 400 m langen Pflegeweges im Anschluss an den vorhandenen, bahnparallelen
        Feldweg mit Anschluss an die Erschließungsstraße,
      * Bau von 6 Schotterpatches als Habitatsrequisiten für die Zauneidechsen (Überwinterungs- und 
        Eiablageplätze), der Bodenaushub ist seitlich abzulegen und als Hügel auszuformen, seitlich
        angrenzend an die Schotterpatches sind jeweils ca. 20,00 m2 große Flächen aus Kiessand an einer
        Mindeststärke von 20 cm anzulegen,  
     * Ablagerung von 12 Wurzelstubbenhaufen bestehend aus 4 - 6 Wurzelstubben einheimischer Laubbäume
         mit einem Stammdurchmesser von mindestens 40 cm,
       * Ablagerung von 10 Steinhaufen aus ortstypischen Steinmaterialien,
       * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser- Kräutermischung der Wildformen speziellen 
         Blühmischung der Wildformen für trockene Lagen. In die Ansaat sind auch die Flächen des Pflegeweges
         einzubeziehen.
       * Pflanzung von 20 Gehölzriegeln a ca. 50,00 m2 mit gebietsheimischen Straucharten.
     - Bepflanzung des Vogelschutzwalls an der Eichenwiese (Maßnahmen-Nr.: 1.3 ACEF).  
        Die Flächen sind nach der Herstellung des Vogelschutzwalls einzuebnen, der Oberboden als 
        Saatbettvorbereitung zu lockern und Steine / Unrat abzulesen. Danach sind folgende Leistungen auszuführen:
       * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser- Kräutermischung der Wildformen der Arten
       * Ablagerung von Steinhaufen mit Korngrößen > 56 mm,
       * Pflanzung eines Gehölzriegels auf dem Vogelschutzwall mit gebietsheimischen Straucharten.

     Maßnahmenkomplex - Begrünungen von sonstigen Grünflächen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
     (Maßnahmen-Nr.: 2.1 A).
     -  Herstellung von öffentlichen Grünflächen an der Erschließungsstraße   
        Die Flächen sind nach dem Bau der Erschließungsstraße, der Verlegung der Rohrleitungen und Kabel 
        und dem Bau der Entwässerungsanlagen einzuebnen, der Oberboden als Saatbettvorbereitung ist zu 
        lockern und Steine / Unrat sind abzulesen. Danach sind folgende Maßnahmen auszuführen:
        * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser - Kräutermischung der Wildformen.
     - Herstellung von Grünflächen beiderseits an der S 94 (Maßnahmen-Nr.: 2.2 A).
        Die Flächen sind nach dem Bau der Erschließungsstraße, der Verlegung der Rohrleitungen und Kabel 
        und dem Bau der  Entwässerungsanlagen einzuebnen, der Oberboden als Saatbettvorbereitung ist zu 
        lockern und Steine / Unrat sind abzulesen. Danach sind folgende Maßnahmen auszuführen:
      - Herstellung von privaten Grünflächen mit einer Baumreihe an der K 9226 (Weißiger Straße)
        (Maßnahmen-Nr.: 2.3 A).
        Die Flächen sind im Zuge der Erschließung und der Umbauarbeiten an der K 9226 (Weißiger Straße) 
        einzuebnen, der Oberboden als Saatgutvorbereitung zu lockern und Steine / Unrat abzulesen.
        * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser- Kräutermischung der Wildformen,
        * Pflanzung einer Baumreihe. Als Arten sind zu verwenden:
           Trauben - Eiche (Quercus petraea)
           Stiel - Eiche        (Quercus robur)
           Winterlinde         (Tilia cordata)
           Berg - Ahorn       (Acer pseudoplatanus)
           Spitz - Ahorn       (Acer platanoides)
           mit folgender Pflanzqualität:
           Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3x verpflanzt, gebietsheimisch.
      - Herstellung von privaten Grünflächen an der westlichen und nördlichen Grenze der Teilfläche westlich der S 94 
        (Maßnahmen-Nr.: 2.4 A).
        Die Flächen sind nach der Verlegung der Rohrleitungen und Kabel einzuebnen, der Oberboden als 
        Saatbettvorbereitung zu lockern und Steine / Unrat abzulesen.
        Danach sind folgende Leistungen auszuführen:
        * Ansaat der Fläche mit einer gebietsheimischen Gräser- Kräutermischung der Wildformen,
        * Pflanzung eines Gehölzriegels mit gebietsheimischen Straucharten.

     Maßnahmenkomplex - Ökokonto - Maßnahmen
     - Ökokonto - Maßnahme "Abriss und Entsiegelung ehemalige Panzerkaserne Röhrsdorf"
       Die Ökokonto - Maßnahme wurde im Jahr 2021 vollständig umgesetzt.
       Mit Vertrag zwischen der Stadt Bernsdorf und dem Freistaat Sachsen, vertreten durch den Staatsbetrieb
       Immobilien - und Baumanagement, Geschäftsbereich Zentrales Flächenmanagement Sachsen vom
       16.02.2024 wurden der überwiegende Teil der Ökokonto - Maßnahme mit einer Flächengröße von
       ca. 9.208 m2 dem Vorhaben "Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Straßgräbchen, Weißiger Straße"
       zugeordnet.
     - Ökokonto - Maßnahme "Apfelallee"
       Maßnahmeninhalt:
       * Anlage von artenreichen Extensivgrünland (artenreiche magere Frischwiese (BTC 06.02.110)),
         Staudenfluren trocken - warme Standorte (BTC 07.01.310)
       * Anlage von Heckenstrukturen (Mittelhecke (02.02.120))
       * Erstaufforstung (bodensaure Eichen - Mischwälder armer Sandböden (BTC 01.05.410), 
         magere Frischwiese (BTC 06.02.110), Staudenfluren trocken - warmer Standorte (BTC 07.01.310).

9. Minderung von schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 
    Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 (1) 24 BauGB 
    Zur schalltechnischen Verträglichkeit der baulichen Nutzung des Plangebietes mit den angrenzenden
    Wohnnutzungen wird für die Bauflächen des Plangebietes - zusätzlich zu den Festsetzungen zur
    Art der baulichen Nutzung - ein aktiver Immissionsschutz festgesetzt, d.h. bei Überschreitung der  
    nachfolgend festgesetzten Emissionskontingente tags/nachts sind emissionsspezifische Vorkehrungen,
    z.B. die Verwendung schallgedämmter Baustoffe, Filteranlagen, Einhausung von Lüftern,
    Lärmschutzwende oder eine geeignete Grundrissgestaltung zu treffen.
    Zulässig sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Geräusche die in der folgenden
    Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr)
    noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) überschreiten.
    Als Rechenmethode (Ausbreitungsberechnung) wurde die DIN ISO 9613-2 gewählt
    (freie Schallausbreitung von den Quellen zu den Immissionsorten unter Beachtung der
    geometrischen Ausbreitungsdämpfung, jedoch unter Nichtbeachtung der Bodendämpfung sowie
    möglicher Abschirmungen durch Hochbauten und Geländeformationen).

    Emissioskontingente tags und nachts in dB
    Bebauungsplan Teilfläche Fläche in m2 LEk, tags LEK, nachts

(dB/m2) (dB/m2)

    Industrie- und GE(e) 1 44.179 65 50
    Gewerbegebiet 
    Fläche 3

    Industrie- und GE(e) 2 222.395 65 50
    Gewerbegebiet 
    Fläche 3

    Industrie- und GE(e) 3 31.801 65 50
    Gewerbegebiet 
    Fläche 3

10. Werbeanlagen in der Anbaubeschränkungszone § 24 Abs. 2 SächsStrG
      für die Errichtung von Werbeanlagen in der Anbauverbotszone ist die Zustimmung der Straßenbaubehörde 
      gemäß § 24 Abs. 9 SächsStrG einzuholen.
      Werbeanlagen sind ausreichend standsicher zur errichten / fest an der Hausfassade zu befestigen.
      Eine Gefährdung des Verkehrs durch umherfliegende Teile ist auszuschließen. Die einschlägigen 
      Beleuchtungsvorschriften sind einzuhalten. Von der Werbeanlage ausgehende Blendwirkungen auf
      den Verkehr der S 94 sind auszuschließen.


