Zeichenerklarung - Topografie .
Messpunkt (DGM geeignet) 1 Messpunkt mit Hohenbeschriftung @ Hdhenfestpunkt 4. Anderung des Bebauungsplans Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf
Messpunkt (DGM ungeeignet) 8 Bohrpunkt Te|| A: Planzeichen
Verkehrsfldche (befestigt) Stralle  stragenbezeichnung — — — Befestigungswechsel 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
== == Verkehrsfldche (unbefestigt) Weg Verkehrsfidche (allgemein) —— — Fahrbahnmarkierung 1.1 Art der baulichen Nutzung s. Einzeichnung und Einschrieb im Planteil A
Hochbord mit Bordabsenkung "~ ™™ Tiefbord mit Bordabsenkung Leitplanke SOEH sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "grol¥flachiger Einzelhandel (SOEH) Festgesetzt ist: ) ) ) . 1. Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf, bestehend aus
Asphalt B SD Spitt Sand unbef : : Asphalt Beton Schotterdecke Splitt Sand unbefestigt der Nahversorgung" unterteilt in BF1 und BF2 (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) - die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8. Die festgesetzte GRZ darf i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .............ccccccoueee.....
BPf NP 7P BP Fl Rasengiter Befestigungsarten (Material)  petonpfiaster Natursteinpfiaster Ziegelpfiaster Betonplatten Rasengitter GRZ 0,9 (berschritten werden. vom Stadtrat als Satzung beschlossen
? Y éf‘ ? T ﬁ’? Verkehrszeichen ? Ortstafel e ‘% T © amper, sitzer, warnvare, poer 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) - die Geschossflache (GF) von 4.800 m?* als Hochstmal. Die Geschossfléche fir Vollsortimenter ist Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates
auf 3.500 m? begrenzt. Die Geschossflache fur Discounter ist auf 1.300 m? begrenzt. Die Verkaufsflache VOM oo gebilligt.
3 E () Parkpiatz, Hattestelie - I j[ i m Eisenbahn (Schranke, Andreaskreuz Signal, Kilometerstein, Bake) 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) fur Vollsortimenter ist auf 1.900 m? begrenzt. Die Verkaufsflache fur Discounter ist auf 800 m? begrenzt.
‘¢:“ :““:“ Gebéude (oberirdisch) - ==~ Gebaude (unterirdisch) — — — Gebaude (offen) ’ - _Die Hohe der baulichen Anlagen .(FH) inm u_- BeZUQSpunkt =0,0 = 148,33. Die FH fir Vollsortimenter Bernsdorf, (o 1Y o N
:‘::::':::-“:" S 4.800m2 Geschossflache (GF) als Hochstmaf (§ 20 BauNVO) |sF auf 158,0 m 0. E_s"P begrenzt..D|e FH fur Dlscount_t_ar ist au_f 155,0 m Q. BP begrengt. ) Biirgermeister Harry Habel
R — — Dachform Bauwerk ——£——x—= Stifzmauer == Treppe mit Richtungspreil aufsteigend bD|e fesztgcc)asetztt)e HoEettder bau(l;chen Anlagen darf fur technisch erforderliche Bauteile (z. B. Luftungsrohr)
RS , irsthé i 0 is zu 2,0 m uberschritten werden.
“‘:“:{:“““ :::::“::‘:‘:‘“ Zaun mit Zaunsaule und Zaunplosten —— per ® = P palisaden GOBO®Pranzkibel B. FH 155,00 Firsthbhe (FH) in m . Bezugspunkt (BP) (§ 18 BauNVO) (Siegel)
‘:‘.:‘:::::‘:‘:':“" Baschung (mit Ober- und Unterkante) - =~ = Nutzungsbegrenzung GOGGD Hecke 2. Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) S
S N ] 7 _ - 2. AUSFERTIGUNG: )
5 \R_J) Laubbaum (mit Kronendurchmesser) \fﬁf) Nadelbaum (mit Kronendurchmesser) uf Strauch / Gebusch D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 2.1 Bauweise gs wirg t;fest;céti{qthdazs die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans "Stadtzentrum" der Stadt
S D “a"a"  Laubwald " Nadelwald ‘a"a" Mischwald s. Einzeichnung und Einschrieb im Planteil A gg:SPlgn’zeﬁ:?n?ur?g vc?rtrjls
5 :“":\3} v simn. i - T e a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) i o Eactantor mmmm umem
g = - i R C oo , _ In der abweichenden Bauweise diirfen die Geb&ude ohne Langenbeschrénkung und ohne seitlichen gg? Et;ixtlﬁzr?ggnFe\/sésrﬁtzungen VOM e
— — 94 yferiinie mit Gewasserbezeichnung — —  — Durchiass (mit Dimension und Materal) | <— FlieBrichtungspfeil ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO) Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken 205/16 und 212/45 errichtet werden. jeweils e%stellt vc?m Ingemeurburo .éié.dtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
\ & . HHone Wasserspiegel (Datum) e G © 1111 peger mit Nummerierung 3. Flache fur den Gemeinbedarf - Mehrzweckgebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 3. Fléche fiir den Gemeinbedarf - Mehrzweckgebude (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) des Stadtrates der Stadt Bernsdorf vom .............ccoc.co........ zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
es%es! ' X T W
.“‘"“"“"‘““\"“““ y Y ) O[] X = . .. . . . " .. " . . . . . .
‘:“‘::‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:““‘““‘"‘ 5 \Ii:/ @). Schacht @ :X: ® @ Hausanschlussschacht = =1 Schaltschrank FIaChe fur den Gemelnbedarf mlt ZWeCkbeSt|mmung Mehrzweckgebaude (MZG) S. E|nze|chnung und EII‘ISChrIeb im P|ante|| A Bernsdorf, den ................... B ............ RRRREEED H ........ H bl .........................
e 5y : N /N Entiiftung ® ® © © © Absperrschieberkappe @ ©® ® © Merkzeichen trgermeister Harry Habe
_ Wasserzahler- .. , Zulassige Nutzungen sind Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke:
m [ @ Strageneiniauf OR  Fallrohr *===== Enwasserungsrinne | sohacht Ober-/ Unterflurhydrant] 4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Freizeiteinrichtungen fiir Kinder, Jugend und Senioren _
‘ S S S X # Strasenleuchte mit Freileitung | —+————#— Frelleitung Strom Trafo +——— Frelleitung Telefon | Funkmast - \Blggl’fmusrt]aglijigggtumngen fur soziale und gesundheitliche Zwecke (Siegel)
AR Ty S AR TSRS Sl s 4 Z offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Rad-/Wanderweg" ) > . . . "
Ankerglasplatz SIS "\:‘:,:“‘\‘«" S S ® Stiitze /Saule @) Finding €59 Planzkibel| = Parkbank P Fahnenmast EBEO. g?;ﬁfg;fgﬂbggﬁ}’,giﬁm I o Immtng 9 - Stellplatze und _Verkehrsflache i. S. § 12 BauNVO, die dem Nutzungszweck_entsprechen 3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplans "Stadtzentrum"
- Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck entsprechen, einschl. PV-Anlagen auf der Stadt Bernsdorf erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Bernsdorf am ..................
E—— Strallenbegrenzungslinie dem Dach und an AuRenwéanden des Gebdudes ) ] ] ] )
R : 5 : = In dercljBekanntmachunghwurde guf diie Stelled bgl d%r delr I;Ia;Pp?ufkdleﬂDaltJe_ll'twé_irarend der D:cedr]stzelten
‘:“:‘::‘::“:‘:‘:““ 5 S .‘:‘,‘ : ’ “:“‘:“““‘: ‘ ' priv It LW | ung "El u 4. Verkehrsflachen besonderer ZweCkbeStImmung (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) Geét%ndrl?al(l;hﬂn% de/ré/eﬂgtfunghvon VorE(;Tnfthendund auf die Re?‘htsf(o§|g4e4nB(§ Zégﬁr?s 2 BauGB)
R TR y Sy Lo I : . ; und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen au ingewiesen.
S 3 7 = ‘ 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. Binzeichnung und Einschrieb im Planteil A Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
- dﬁe”t"d\}\? Grinflachen mit Zweckbestimmung: Festgesetzt sind 6ffentliche und private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
- ) A&%:L%Zd%%“ Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung. BerNSAOM, dEN .ccocccveicccces s
- Gewésse?randgr(]n . Blrgermeister Harry Habel
- 5. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz Festgesetzt sind &ffentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Spielplatz®. Bauliche Anlagen, ausgenommen (Siegel)
Einzaunungen, Wege, Beleuchtung, Stadtmobiliar sowie Spielgerate sind nicht zugelassen.
private Grinflache mit Zweckbestimmung "Abstandsgrin” Festgesetzt sind 6ffentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Wegerandgriin®, ,Gewasserrandgriin® und
,Abstandsgrin®. Bei den Wegerandgrunflachen und Abstandsgrinflachen handelt es sich um Flachen fir die KATASTERVERMERK
. keine baulichen Anlagen vorgesehen sind.
6. Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) . " : .
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................
6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach.
offener Graben II. Ordnung o . L . Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
s. Einzeichnung und Einschrieb im Planteil A neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
—_—— — - verrohrter Graben Il. Ordnung . .
7. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hoyerswerda, den ... e
. . Einzeich Einschrieb im Planteil A offentlich bestellter
7. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) s. Einzeichnung und Einschrieb im Plantei Vermessungsingenieur
) Festgesetzt sind Flachen fiir die Belastung mit Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit zugunsten der Stadt Bernsdorf.
mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen .
(Siegel)
8. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
8. Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
} o Pflanzgebot 1 (Pg1) - Pflanzung Einzelbdume
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen Innerhalb des Sondergebietes (SOEH) sind 25 standortheimische Laubbdume anzupflanzen.
Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste.
‘ Baumerhalt Pflanzgebot 2 (Pg2) - Pflanzung Biaume und Straucher
al | : : : Innerhalb der Flédchen Gemeinbedarf und Spielplatz sind 31 gebietseigene Laubbdume oder 50 m? Gehdlzfléche
[] a2y 9. Sonstige Planzeichen anstatt einem Baum anzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste.
i 4.800m? : ; ' Pflanzliste:
(] P . .
g'] "
[ Umgrepzung des raumlichen Geltungsbereiches Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name
der 4. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| 212 o Spitzahorn Acer platanoides
60 ] Sandbirke Betula pendula
I Abstandsmald in m Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
[ Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen Gemeine Esche Fraxinus excelsior
| (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 38 WHG) Vogelk'rsche Prunus avium
Schwarzpappel Populus nigra
I ) Zitterpappel Populus tremula
Abstandsgriin : Abgrenzung zur: Winterlinde Tilia cordata
| .. ' - unterschiedlichen Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen Sommerlinde Tilia platyphyllos
. i . ; - unterschiedlichen Zweckbestimmung der &ffentlichen Grinflachen Rot-Erle Alnus rubra
i - unterschiedlichen Geschoss- und Verkaufsflache
[ OK Schachtdeckel = 148,33 m 0. NHN aulerhalb des Plangebietes 9. Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
—_— - Nied kabel i halb des PI biet
iederspannungskabet innerhalb des Flangebietes Pflanzbindung 1 (Pb1) - Erhalt Einzelbiume
Mittelspannungskabel innerhalb des Plangebietes Die in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pb1 gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.
[] ] .
UL i : Pflanzbindung 2 (Pb2) - Erhalt Waldstrukturen
HT I """""""""“"""""’"'"""’"""'""ﬂﬂﬂﬂﬂﬂmmlﬂmﬂﬂﬂmmmmmmnnmummnmmnnnm,m.m,m. S 10. Sonstige Darstellungen Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pb2 gekennzeichneten Flachen, sind die Waldstrukturen
! f L AT MU U Nutzungsschablone SOEH zu erhalten.
1-Art lichen Nut . . -
D 2 , Zah?i;??/‘;;;ezzhoizsng 10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
W iz ‘ 3 4 ) . Einzei i ieb i i Lage des Plangebietes im Raum
3 — ) - : 3 - Grundflachenzahl (GRZ) s Elnzelch"nung und Einschrieb im Planteil A
' : 4 - Geschossflachenzahl (GF) in m? 70.1 Gewa§ser S_Ch utz _ } _ _ )
B . Im Plangebiet befindet sich der Gewésserschutzstreifen des Saxoniagrabens (Gewasser Il. Ordnung).
5 - Bauweise Im Abstand von 5,0 m ab OK Béschung gilt § 24 Abs. 3 SachsWG.
6 - Pflanzgebot
Nutzungsschablone Baufenster (BF) 11. Wald
Im Plangebiet sind Waldflachen i. S. desg 2 SachsWaldG betroffen. Erforderlich ist eine
n 7 - Name Baufenster Waldumwandlungsgenehmigung nach SachsWaldG und eine Erstaufforstungsgenehmigung
8 - Firsthéhe (FH) in m 4. NHN nach § 10 S&chsWaldG. Fur die Erstaufforstung ist eine kommunale Flache in der Gemarkung
' Bernsdorf, Flur 5, Flurstiick 221/15 vorgesehen.
Nutzungsschablone MZG e
2 1 - Name (MZG) e z'_ufz(‘_%r’?'z%'fzf
3 1 2 - Zahl der Voligeschosse 5
3 - Bauweise

4 - Pflanzgebot

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

s. Einzeichnung und Einschrieb im Planteil A

1.1 Art der baulichen Nutzung

. A Yl

uelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne Mafbstab)[ !

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmun ,,groﬁﬂéchi%er Einzelhandel (SOEH)
der Nahversorgung“ unterteilt in BF1 und BF2 gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1. Einzelhandelsbetriebe (Le_bensmit%el—VoIIsortimenter) mit einer Mindestverkaufsfléache von

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
1.750 m? bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.900 m? fiir Sortimente der Nahversor%ung vom ﬂ Toyeé?)gﬁr ZB(gBI(IIBgB*SIOg' 37 621 die d”[jCh Artikel 2 des Gesetzes
auf mindestens 85 % der Verkaufsflache und sonstige zentrenrelevanten Sortimenten gemé » - : vom 4. Juni ( e ) geéndert worden ist
Bernsdorfer Sortimentsliste (Anlage der Begriindung)

2. Untergeordnete Anlagen zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach und an AuRenwénden
von Gebduden

3. Werbepylone zur Ei enwerbun%/
4. Nebenanlagen, Stellplatze und Verkehrsflachen, die dem Nutzungszweck entsprechen

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
. . die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
12. Hinweis geandert worden ist
Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* werden die Festsetzungen Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung
) I(ger trectr;tskréiflilgterr 1. Aréderzn ddes BebalIJungsp anl? |tn sgjner I?ekrz]angltma[ghugg \_/_%m r1_7.04.20:\0 zggunsten des vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz
estsetzungskataloges der 4. Anderungsplanung vollstédndig aufgehoben. Die dariiberhinausgehenden ' 5 5 i

1. Einzelhandelsbetriebe (Discounter) einschl. untergeordneter Nebenbetriebe mit einer Verkaufsflache Festsetzungen des ?echtskréftigen Beb%upungsplgans einsch? seir?er Anderungen gelten weite?hin fort. vom 1. Juni 2022 (S&chsGVBI. S. 366) geadndert worden ist

von max. 800 m? fur Sortimente der Nahversorgung und sonstige zentrenrelevanten Sortimente

emal Bernsdorfer Sortimentsliste (Anlage der Begriindung) ) Grundlageplan:  Stand November 2022, erstellt durch ObVI A. Rosenau, Hoyerswerda

2. Untergeordnete Anlagen zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach und an AuRenwénden

von Gebduden
3. Werbepylone zur Eigenwerbun

ste

—e .
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Datum Name
I ) , Bearb. [01/2023 DI 4. Anderung des Bebauungsplans
4. Nebenanlagen, Stellplatze und%/erkehrsflachen, die dem Nutzungszweck entsprechen Gon. 01/2023 KJ "Stadtzentrum"
Phase |01/2023| Vorentwurf der Stadt Bernsdorf
HS NHN
. \ '-..
! ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertigt:
i Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
o |.= 266 SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Januar 2023
| www.isp-bali.de
i M 1 : 500




