BEBAUUNGSPLAN STRASSGRABCHEN " AN DEN WIESEN"
geanderter Entwurf 05.03.20 Architekturbiro Palme
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Tankstellen sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung {§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone

in der Planzeichnung festgelegt.

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Dachneigung
Dachform
max.Traufhthe

Anzahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Bauweise

1] max.zuldssige Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

GFZ 0,8 max. mdgliche Geschossflachenzahl
GRZ 0,4 max. mogliche Grundfldchenzahl

TH 6,0m max.zuléssige Traufhthe
AuBenwandhdhe vom mittleren Niveau der angrenzenden Strale
bis Traufe hdchstens

Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

¢ === === Baugrenze §23 (1) BauNVO
AuRerhalb der mit Baugrenzen bezeichneten (iberbaubaren
Grundstucksflachen durfen Nebenanlagen im Sinne des §12
und 14 BauNVO errichtet werden,auller
im 30m Schutzabstand zum Wald darfen nach §25
SachsWaldG keine Gebdude und bauliche Anlagen mit
Feuerstéatten errichtet werden.

Verkehrsfldchen (§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)

o

StraBenverkehrsflache

4
Verkehrsmischflache
Die 6ffentliche Nutzung der Verkehrsmischflache ist zu gewahrleisten.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Grilnflichen

Offentliche Grunflachen
Innerhalb der éffentlichen Grinflache ist die Erichtung einer
Anlage fir Regenwasserriickhaltung zuldssig.

5
[:] private Grinflachen Zweckbestimmung Hausgérten

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

6.
6.1. Pro Baugrundstiick sind mind.30bst -oder Laubb&ume zu
pflanzen,
6.2. Begrenzung der Bodenversieglung

Die Befestigung der Stellplatze und ihren Zufahrten ist
nur mit wasserdruchlassigen Aufbau zuldssig (2.B.
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30%Fugenanteil.)

6.3. Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den Wohngrundsticken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf der: Baugrundstiick zuriickzuhalten
(2.B.Zisternen) oder zu verwerten (als Brauchwasser) oder zu
versickern.

T Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
mit Geh-,Fahr-und Leﬂungsrechten zu belastende

===—  Flachen (§9Abs 1 Nr.21 BauGB)

—=—— bei schmalen Flachen

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit

Leitungsrechten wird der Kreis dar Beglinstigten wie folgt

bestimmt:

LR1: Leitungsrecht fur EWAG und ENSO,Gasversorger

LR2: Leitungsrecht fiur EWAG und ENSO, Telekom
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

SD,WD Satteldach/ Walmdach
Hinweise *

Gebéudebestand

vorhandene Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)in Verbindung §89SéchsBO )

1. Gestaltung des Daches
Im Bereich des Allgemeinden Wohngebietes sind fir Hauptgebdude Sattelddcher, Walm-oder
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20°..45° zuléssig.
Fur Nebengebaude sind darlber hinaus Flachdacher zuléssig.

2. Freiflachen
Die nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Grundstuckseinfriedungen
Entlang der StraRen auRerhalb der Sichtdreicke sind nur Zaune und Laubgehélzhecken bis
maximal 1,50m Héhe zuldssig.

C. Hinweise
. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
Die fur die einzelnen Grundstilcke erforderlichen privaten Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken
entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen
auf dem Baugrundstick ist § 3 der Séchsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.
2. Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméR § 20 SéchsDSchG wird hingewiesen.
Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen
einer Verwertung zuzufihren, Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Verénderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
4. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
GemaR § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SéchsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder veréndert werden. Geféhrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden,
5. Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
6. Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsréume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an Schutzmainahmen abkléren zu Iassen - -
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AUSFERTIGUNG AR
Der Bebauungsplan StraRgrébchen” An demMesen" pe(ﬁend aus der Plaaﬁemhnung
textlichen Festsetzungen vom 05.03.. 2020 wird hiermit ausgefertigt. { / ;}\.';"*
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Bernsdorf, den 2020 & (Burgermeister) { (ngﬁgfrugk ) /
BEKANNTMACHUNG / T

Die Satzung des Bebau lane éow:e die Stelle, bei der Uiber den Inhalt Ausku Hadltg xst
sind am QL 84..%0 de ck im Mnteﬂungsbtaﬁ ......L{kajxh ; Léku
ortsiiblich bekannt ! acht rden. -

In der Bekanntm ung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ve g - und Fo}‘m- D\‘
vorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§2 15 Abs. GB uad.\, u \
§4Abs4SéchsGemO) und weiter auf Falligkeit und Enb&zﬂwen von ;;nsch digungs: kpry e §§*
44BauGB) hingewiesen worden, ;

Die Satzung ist am oF; 495in Kraft getreten
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